ORDENANCA FISCAL NUM. 24
TAXA SOBRE ATORGAMENT LLICENCIA D’US I
OCUPACIO D’EDIFICIS

ARTICLE 1r. FONAMENT | NATURALESSA .-

En Us de les facultats concedides pels articles 133.2 i 144 de la Constituci6é i per
I'article 106 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, i
de conformitat amb el que es disposa en els articles 15 al 19 de la Llei 39/1988, de 28
de desembre, reguladora de les Hisendes Locals, aquest Ajuntament estableix la taxa
de l'atorgament de llicencia d'is i ocupacié d'edificis, que es regira per aquesta
ordenanca fiscal, les normes de la qual s’atenen al que disposa l'article 58 de
'esmentada Llei 39/1998.

ARTICLE 2n. OBJECTE.-

Aquesta ordenanca té per objecte establir els requisits i el procediment per atorgar la
llicéncia d’ds i ocupacid dels edificis al municipi de Torrefarrera.

ARTICLE 3r. DEFINICIONS.-

Als efectes d'aquesta ordenanca s’entén que estan subjectes a la llicencia d’'ds i
ocupacio, els edificis de nova construccié o que hagin estat objecte de maodificacié
substancial i/o d’ampliaci6 quan per a l'autoritzacié de les obres s’hagi exigit un
projecte tecnic, i a 'empara d’'una llicencia urbanistica d’obra major.

Es podra atorgar la llicencia d’'Us per a edificis o per blocs d'usos independents,
sempre que es compleixin els requisits seglents:

- Que la unitat independent (habitatge o local) estigui totalment acabada

- Que la volumetria i els acabats de I'edifici en el seu contingut estiguin
finalitzats.

- Que la urbanitzacio6 s’hagi realitzat i acabat segons el projecte aprovat i hagi
estat recepcionada

- Que els elements d'urbanitzacid estiguin correctament executats o
reposats.

- Que els espais comuns de I'edifici estiguin totalment acabats

- Que es justifiqui la independencia funcional de la part en questio

ARTCLE 4t. FINALITATS.-

La llicencia d’Us i ocupacié té per finalitats exclusives:

- Comprovar que l'edifici construit i, si s’escau, la urbanitzacié simultania s’ha
fet d’acord amb el projecte técnic i la llicencia urbanistica atorgada el seu
dia.

- Comprovar que es compleixin les condicions a les quals s’hagi subjectat la
llicéncia urbanistica atorgada.



- Comprovar que I'edifici es pot destinar a un determinat Us

- Fiscalitzar el compliment de les obligacions legalment establertes i de
competéncia municipal, tant les que fan referéncia a I'edifici com les fiscals

- Vetllar, per mitja de les instruccions d’Us i manteniment de I'edifici, perqué
les actuacions que s’han de dur a terme en tot edifici per aconseguir.ne la
conservacié i manteniment es facin d’'una manera idonia i, alhora, que els
usuaris coneguin les seves obligacions per tal d’evitar la pérdua dels nivells
d’habitabilitat i seguretat, i especialment, dels valors artistics, historics i
arquitectonics en aquells que estiguin catalogats

- Assegurar la incorporaci6é dels ciutadans a la societat de la informacio i el
coneixement, per mitja de l'acreditaci6 del compliment de la normativa
sobre infraestructures comunes de telecomunicacions

ARTICLE 5&. SOL.LICITUD DE LLICENCIA.-

5.1.

5.2.

5.3.

La llicéncia d'us i ocupacié I'han de sol.licitar els interessats dins dels mes
seglient a la data d’acabament de les obres. A aquest efecte, I'obra es
considera acabada quan el facultatiu director lliura un certificat en el qual
s’acredita, a més de la data d’acabament, el fet que les obres s’han fet d’acord
amb el projecte aprovat o amb les modificacions posteriors i les condicions
imposades, i que I'edifici, o la instal.lacié, esta en condicions de ser utilitzat.

Els interessats a obtenir la llicencia d’Us i ocupacié d’'un edifici han de presentar
Una sol.licitud adrecada a I'Alcaldia del’Ajuntament de Torrefarrera segons el
model que s’inclou a I'annex I, hi ha de contenir:

- Nom i cognoms de linteressat o, si s'escau, de la persona que el
representa, aixi com la identificaci6 de lloc que s’assenyali a I'efecte de
notificar.

- ldentificaci6, mitjancant referéncia cadastral de I'edifici o instal.lacié per al
gual es demana llicencia d’'Us i ocupacio, i també de I's que se'n vol fer
donar.

- ldentificaci6 de I'expedient d’'obra major d'atorgament de llicéncia (nGmero i
any)

- ldentificaci6é de I'expedient de llicéncia d’activitat, si s’escau

- Lloc, data i firma de qui fa la sol.licitud o del seu representant

Els interessats hauran d’acompanyar la sol.licitud amb els documents
seguénts:

- Certificat de final d’obra expedit pel director facultatiu (original, signat i visat)
en qué s’acrediti la data de finalitzacio de I'obra, que les obres s’han fet
d’acord amb el projecte técnic aprovat o les modificacions posteriors i les
condicions que imposa la llicencia, i que I'edifici esta en condicions de ser
utilitzat.

- Larecepcio de la urbanitzacio per part de I’Ajuntament o la sol.licitud de
l'aval, o la fianca urbanistica, segons correspongui.

- Fotografies de I'edifici i del seu entorn, si s’escau.

- Document acreditatiu que I'obra o instal.laci6 ha estat donada d'alta a
I'efecte de I'IBI (model 902 o 902-s, o el que sigui vigent a la Geréncia
Territorial del Cadastre).



- Per als edificis inclosos en I'ambit d’aplicacié que estableix I'article 2 del
Reial Decret 1/98, de 27 de febrer, sobre infraestructures comunes en els
edificis per accedir als serveis de telecomunicacions, cal aportar la
certificaci6 expedida per l'administraci6 competent en matéria de
telecomunicacions en la qual ha de constar que s’ha presentat el Projecte
tecnic d'infraestructures comunes de telecomunicacié (ICT) i el certificat o
butlleti d’instal-laci6, segons correspongui, que acrediti que la instal-lacié
s'ajusta al projecte técnic i que aquest s’ha fet d’acord amb la legislacio
vigent sobre ICT.

- Sil'us de I'edifici és el d’habitatge, el manual d’as i manteniment de I'edifici,
d’acord amb el que estableix I'article 7 del Decret 206/92, d'1 de setembre; i
gque haura de contenir les especificacions necessaries per la conservacio
dels elements artistics, historics i arquitectonics de I'edifici, quan aquest
estigui catalogat.

- En el cas dels edificis destinats a altres usos, diferents de I's d’habitatge,

- que precisin d'autoritzacié o llicencia ambiental per la seva posta en
funcionament, hauran d'aportar I'Acta de Control Inicial de [IEntitat
Ambiental de Control, o bé la certificaci6 del facultatiu competent en els
suposits acollits al régim de comunicacio.

ARTICLE 6é&.- ORGAN COMPETENT PER L’ATORGAMENT DE LA LLICENCIA .-

La competencia per atorgar la llicencia correspon a l'alcalde, sense perjudici de la
possibilitat de denegar-la.

ARTICLE 7¢. PROCEDIMENT PER A LA TRAMITACIO DE LA LLICENCIA .-

7.1. El procediment s’inicia amb la sol-licitud de la persona interessada i s’impulsara
d’ofici en tots els seus tramits. Es demanaran els informes dels técnics municipals que
es considerin necessaris per resoldre.

7.2. L'Ajuntament en el termini de 10 dies habils, verificara la documentacio
presentada per comprovar que s’'ajusta als requisits que fixen els articles anteriors. Si
hi ha algun defecte en la petici6, manca de dades, documentacié necessaria 0
resguard acreditatiu de les taxes corresponents, si s’escau, I'’Ajuntament requerira a
I'interessat perque presenti els documents preceptius, amb la indicacié que, si no ho
fa, es considerara que desisteix de la seva sol-licitud, prévia resolucié expressa, i que
suspén el termini maxim per resoldre-la fins que aporti la documentacio.

7.3. L’'informe dels Serveis Técnics fara constar:

- Si l'obra s’ha fet d’acord amb el projecte técnic i les condicions de la llicéncia
urbanistica concedida.

- Si han estat degudament restaurats els elements urbanistics i I'equipament
urba que hagin pogut quedar afectats com a consequeéencia de les obres.

- Sil'edifici és apte per a I'ls a qué es destina.

L’informe concloura, si escau, I'atorgament de la lliceéncia d’Us i ocupacio i alld que
s’escaigui sobre la devolucié de la fianca. En cas contrari, els serveis tecnics han
d’emetre linforme procedent per tal d'acordar iniciar el corresponent expedient
d’esmena i legalitzacid, si escau, de les obres fetes i no emparades per la llicencia, i el
procediment sancionador, d’acord amb la legislacié urbanistica quan sigui procedent



ARTICLE 8é. OBLIGACIO DE RESOLDRE.-

8.1. Atesos els informes tecnics, I'0rgan competent per resoldre esta obligat a dictar
resolucio expressa: atorgar o denegar la llicencia en el termini maxim d’'un mes.

8.2. La resoluci6 d'atorgament de la llicencia d’ds i ocupacié acordara alld que

s’escaigui sobre la devolucié de la fianca urbanistica dipositada o continguda en la
llicéncia d’obres inicial.

ARTICLE 9¢é. ACTE PRESUMPTE .-

Un cop transcorregut el termini per resoldre i no s’hagi notificat la resolucio expressa,
es considerara estimada la sollicitud de llicencia d'is i ocupacié per silenci
administratiu positiu, llevat que no s’hagin complert els deures exigits per la normativa
urbanistica aplicable i pel planejament.

En cap cas s’entendra atorgada per silenci administratiu positiu la conformitat en
referéncia a la reposicié de paviment, a les questions relacionades amb el domini
public, ni el dret a la devoluci6 de la fianca per aquest concepte.

Si l'informe técnic ha detectat que les obres no s’ajusten a la llicéncia atorgada, s’ha
de comunicar a l'interessat perqué les legalitzi, amb I'advertiment que el termini per
resoldre la sol-licitud de llicencia d’Us i ocupacié queda suspes fins que s’autoritzin les
modificacions efectuades.

ARTICLE 10é. OBLIGACIONS DELS TITULARS DE L'EDIFICI.-

10.1. Queda prohibit als titulars de I'edifici, ocupar-lo abans de tenir la llicencia d’ds i
ocupacio.

10.2. Queda obligat al pagament d'una taxa per I'atorgament de la llicencia d'Us i
ocupacio en els termes que s’estableixen a I'annex 2 de la present ordenanca.

ARTICLE 11é. OBLIGACIONS DE LES EMPRESES SUBMINISTRADORES.-

11.1. Les empreses subministradores d'energia eléctrica s’han de subjectar, amb
relacio a aquest subministrament, a les normes legals que li siguin d’aplicacié per que
fa a comptadors provisionals per a obres i a tenir la cédula d’habitabilitat per a
habitatges.

11.2. El subministrament d’aigua per a obres, quan es tingui la preceptiva lliceéncia
urbanistica, correspon a I'Ajuntament, que n’és titular i té caracter provisional i la
durada esta limitada al temps de vigéncia de la llicéncia urbanistica.

11.3. L'alcalde, exhaurit el termini concedit en la llicéncia per a I'acabament de les
obres i, si escau, la prorroga o prorrogues que procedeixin, ordenara tallar el
subministrament després d’avisar els interessats amb una antelacié de deu dies.

11.4. Queda prohibit utilitzar el subministrament d’aigua concedit per a les obres, en
altres activitats diferents i especialment per a Us domestic.



11.5. L’Ajuntament o la companyia subministradora no podran subministrar els
diversos serveis per a Us doméstic en edificis que no tinguin la llicencia d'ds i
ocupacio; és a dir, la llicencia d’'Us i ocupacié és preceptiva per contractar el servei
d’aigua.

ARTICLE 12¢é. INFRACCIONS.-

La primera ocupacio i utilitzacio dels edificis o instal-lacions sense tenir la preceptiva
llicencia d’'Us i ocupacid constitueix una infraccid urbanistica, d’acord amb el que
estableixen els articles 204 en relacié a I'article 179.2.e) de la Llei 2/02, de 14 de marg,
d'urbanisme i el seu Reglament parcial aprovat per decret 287/03, de 4 de novembre,
cal tenir en compte també I'ampliacié supletoria del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

ARTICLE 13é. SANCIONS.-

13.1. La infraccié a qué es refereix I'article anterior sera sancionada amb una multa de
300 euros a 3000 euros si lI'actuacio fos legalitzable, d’acord amb la tipificaci6 que
estableix I'article 208, “Infraccions lleus per legalitzacié efectiva” en concordanca amb
l'article 211.1 de la Llei 2/02, de 14 de mar¢ d'urbanisme; i també cal tenir en compte
el que estableix l'article 105 del decret 287/03, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament parcial de la Llei 2/02, de 14 de marg, d’'urbanisme.

13.2. Quan l'actuacié no sigui legalitzable, s'aplicaran les sancions que estableix
l'article 211 de la Llei 2/02, de 14 de marg, d’'urbanisme de Catalunya:

- De 200 euros a 3.000 euros per les infraccions urbanistiques lleus.

- De 3.001 euros a 30.000 euros per les infraccions urbanistiques greus.

- De 30.001 euros a 1.500.000 euros per les infraccions urbanistiques molt
greus.

Les multes imposades s’han de fixar atenent la tipicitat que en cada cas correspongui,
d’acord amb el que estableixen els articles 205, 206, 207 de la Llei 2/02. Les sancions
s’han de graduar d’acord amb el que estableix I'article 212 de la Llei 2/02, de 14 de
marg, d'urbanisme, amb concordanga amb l'article 110 del decret 287/03, de 4 de
novembre.

13.3. La comissié de la infraccié no pot ser més beneficiosa per a l'infractor que el
compliment de les normes infringides, de manera que l'import de la sanci6 es pot
incrementar en aquests casos fins a I'import equivalent al benefici obtingut.

13.4. L’Ajuntament ha d’adoptar les mesures necessaries per restaurar I'ordre juridic

urbanistic vulnerat, i si escau, disposara el cessament immediat de I'ocupacio
clandestina com a mesura cautelar.

ARTICLE 14é. PERSONES RESPONSABLES.-

Tenen consideracié d’infractors les persones fisiques o juridiques que duguin a terme
actes no permesos per I'ordenanca i les que no atenguin les obligacions i deures que
estableix.



En concret s6n responsables de I'ocupacio dels edificis sense llicencia d’as i ocupacié
el promotor de les obres, tal com el defineix l'article 9 de la llei 38/99, de 5 de
novembre, de I'edificacio, i també les persones responsables per als efectes del regim
sancionador de l'article 213 de la Llei 2/02, de 14 de marg, d’'urbanisme de Catalunya
en concordanca amb el que estableix l'article 111 del decret 287/03, de 4 de
novembre.

ARTICLE 15&. IMPOSICIO DE MULTES COERCITIVES.-

L’Ajuntament de Torrefarrera pot imposar multes coercitives, amb independéncia de
les sancions que s'imposin als infractors, de conformitat amb el que estableix la
legislacié dels procediment administratiu, en el suposit d'incompliment del requeriment
d’execucid dels actes i les resolucions administratives destinades al compliment del
que estableix aquesta ordenanca. La quantia de cada una de les multes coercitives és
la que estableix la legislacié de régim local amb caracter general i especificament en
els casos d’'aplicacio de la Llei 2/02, de 14 de marg, d'urbanisme, i el decret 287/03, de
4 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la Llei citada (article 217 de
la Llei 2/02 en concordanca amb l'article 107 de la norma reglamentaria esmentada).

ARTICLE 16é. PROCEDIMENT SANCIONADOR.-

D’acord amb el que estableix el titol IX de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, la
potestat sancionadora s’ha d'exercir d’acord amb el procediment que estableix el
decret 278/93, de 9 de novembre, sobre el procediment sancionador d’aplicacié als
ambits de competéncia de la Generalitat, d'aplicacid supletoria als ens locals i,
supletoriament, pel que estableix el Reial Decret 1398/93, de 4 d'agost, pel qual
s’aprova el “Reglamento para el ejercicio de la potestad sancionadora”.

ARTICLE 17é&. INFRACCIONS AMB CONNEXIO CAUSAL .-

Quan es cometi més d'una infraccié s'imposaran les sancions corresponents a
cadascuna delles, amb I'Unica excepcié que entre les sancions hi hagués una
connexié causal, en aquest suposit s'imposara la sanci6 més elevada de les que
corresponguin.

ARTICLE 18é. DEBIT ADMINISTRATIU DE L'IMPORT DE LA SANCIO.-

L'import de les sancions té caracter de debit administratiu i es pot exigir per via
executiva en que no s’atengui el pagament en periode voluntari.

ARTICLE 19¢. MARC NORMATIU SUPLETORI.-

En tot alld que no preveu 'ordenanca, és d'aplicacio supletoria el que estableixen les
disposicions legals i reglamentaries vigents en matéria urbanistica, procedimental i
d’habitatge, i de régim local, i totes aquelles disposicions concordants que siguin
d'aplicacié.



ARTICLE 20é. EFECTES DE LA MODIFICACIO DE LA LEGISLACIO DE L’ESTAT O
L’AUTONOMICA.-

20.1. Les prescripcions d’aquesta ordenanca que incorporen o reprodueixen aspectes
de la legislaci6 basica de I'Estat o I'autonomica d’aplicacié als ens locals catalans sén
modificades automaticament en el moment que es produeixi la revisio.

20.2. Si es produi aquesta revisid, s'autoritza I'Alcaldia a introduir en el text de
I'ordenanca les modificacions que siguin necessaries o els aclariments pertinents.

20.3. Les modificacions, o els aclariments, derivades de la revisi6 operada en la

legislacié basica de I'Estat o l'autonomica d’aplicacié als ens locals catalans no
necessiten que la corporacié les publiqui expressament.

DISPOSICIO FINAL .-

Aquesta Ordenancga Fiscal, la redaccié definitiva de la qual ha estat aprovada pel Ple
de la Corporacio en sessio celebrada el 10 de desembre de 2004, entrara en vigor el
mateix dia de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia i sera aplicable a
partir del dia segiient al de la seva publicacié. El seu periode de vigéncia es mantindra
fins que s’esdevinguin la seva modificacié o derogacio expresses.

Aquesta Ordenanca que consta de VINT articles, ha estat aprovada per I'’Ajuntament
en sessio celebrada el 10 de desembre de 2004.



AJUNTAMENT

DE

TORREFARRERA

SOL-LICITUD LLICENCIA D’US 1 OCUPACIO

SOL-LICITANT:

Nom i Cognoms o Rao Social NIF/CIF
REPRESENTANT:
Nom i Cognoms NIF

ADRECA A EFECTES DE NOTIFICACIO:

C/ Municipi

CP Correu electronic Telefon Fax

DADES DE L’EDIFICI DADES DE L’EDIFICI

Llicéncia concedida Sol:licitud d’Us i ocupacio
Emplacament: Emplacament:

Referéncia cadastral: Referéncia cadastral:

NUm.exp. obra major: Num. d’habitatges:

Descripci6 de lallicéncia atorgada: Descripci6 de lallicencia d’'ds i ocupacio:
Us de I'edifici: Us de I'edifici:

Per aixo0,

SOL-LICITO: Que se’'m concedeixi: [ Llicéncia d'Us i ocupacié

1 Devolucié de I'aval dipositat
Torrefarrera, de de 2004
Signatura

DOCUMENTACIO NECESSARIA QUE S’ADJUNTA

O Certificat final d’obra (original i visat)

O Justificant de la carta de pagament de la fianga urbanistica
O Fotografies de I'edifici i del seu entorn

0 Document acreditatiu alta IBI

| si escau:

O Recepcid de la urbanitzacié per part de I'’Ajuntament

0O Certificacié6 compliment normativa de Telecomunicaciéns
0 Manual d's i manteniment

O Acta de control inicial de 'ECA (autoritzaci6 o llicencia ambiental)
0O Certificaci6 facultatiu competent (régim de comunicacié)

Ajuntament de Torrefarrera
Major, 35 - 25123-Torrefarrera - Telf.: 973-75-00-01 - Fax: 973-75-04-41
Correu electronic: ajuntament@ torrefarrera.ddl.net Pagina web:torrefarrera.ddl.net




TAXA PER ATORGAMENT DE LA LLICENCIA D’US | OCUPACIO

LLICENCIA D'US | OCUPACIO

De 1 fins a 4 unitats 100 €/ unitat

De 5 fins a 10 unitats 60 €/unitat

A partir de la unitat nGmero 11 25 €/ unitat




